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Groupe XF

13 ans de développement au service nos clients

»  Depuis plus de 10 ans, le Groupe XF doit sa réussite au professionnalisme de ses collaborateurs. Animé par des valeurs familiales
depuis sa création, le groupe a bati sa philosophie sur les hommes et les femmes qui, au c6té de son président, ont su observer et
analyser le marché en toute indépendance. Réactifs et innovants, ils s'attachent a créer ensemble des lieux de vie répondant aux
nouvelles attentes de la société francaise.

»  Devenu un acteur de la promotion immobiliére en Midi-Pyrénées, notamment sur les axes Toulouse Montauban et Toulouse Albi, le
Groupe XF propose une diversité de constructions grace aux entités Loticoncept, Maisons Conceptualys et Réseaux Concept. La
consolidation de leurs compétences permet de répondre pleinement aux attentes de leurs clients et des volontés de développement
des différentes communes ou leurs projets se concrétisent.

»  Avec un rythme de 200 logements livrés chaque année, les partenariats solides avec les bailleurs sociaux et tous les partenaires
permettant la réalisation des programmes attestent d’'une grande marque de confiance.

»  Une équipe d’environ 10 personnes (hors maison individuelle), toutes spécialisées et entierement investies dans leur activité
professionnelle sont a I'écoute pour définir, assembler et réaliser les projets immobiliers initiés. Chaque programme du Groupe XF
combine la pertinence de I'emplacement et une conception adaptée en fonction des besoins. Ce souci permanent de varier les
offres, associé a une exigence reconnue en matiere de qualité de construction, nous permet d’afficher de légitimes ambitions de
développement.



Groupe XF

Organisation

Groupe XF
Xavier Fort
Président
Secrétariat Générall Direction Administrative et Financiére
Karine Jumeau Jean-Louis Auberger
Chargés de mission
Relation banques : Claudy Michon
Audit : Didier Reboul
Direction des Programmes Direction du N . ) |
Fric Mandra Développement Direction Foncier Reseaux Concept Conceptualys
Pascal Saint-Martin Lucie Valero Michael Fort Xavier Fort
Responsable programmes: Gerant resiaen
Paul Marty ]
Assistant : MOE : Stéphane Collard CMI:
Guillaume Gosselin , . . Projeteur :  Romain Robert 8 salaries
Alternante - Promotion & BE : 11 salaries 4 agents commerciaux
Océane Zarate




Groupe XF

Une activité diversifiée en augmentation maitrisée

» Activité en forte augmentation grace a la structuration progressive du groupe basée sur le bon mix de compétences clés en
interne(prospection, BET, MOE, commercialisation) et d’un réseau de partenaires (Architectes, BET, Réseaux de
commercialisation, Entreprises)

» Une activité completement diversifiée:

Activité Commercialisation Clients Démarrage
Terrains a batir Commercialisation par Loticoncept B2C direct 2008
Logements sociaux Vente en bloc a tous les bailleurs sociaux régionaux B2B direct 2012
Maison individuelle Commercialisation par Conceptualys B2C direct 2013
Défiscalisation Commercialisation par réseaux partenaires B2C indirect 2019
Accession a la propriété Commercialisateurs locaux B2C indirect 2021

» Une productivité accrue et une parfaite maitrise des colits et des risques



Groupe XF

Des clients institutionnels fidélises

L'HABITAT SOCIAL A VISAGE HUMAIN

Plus de 200 logements vendus en
LLS dont pres de 50 ventes PSLA

-\

La Coopérative
d'HABITATIONS

— -

ACCESSION ET SERVICES

15 logements vendus en PSLA

Tarn et Garonnl

HABITAT

L'HABITAT QUI NOUS RAPPROCHE

37 logements vendus en LLS

PATRIMOINE

Plus de 100 logements
vendus en LLS

MESOLIA

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

32 logements vendus en LLS

HABITAT

DPHdIMt opole toulou

24 villas groupée vendues en LLS



Groupe XF

Des partenaires techniques reconnus

Le GROUPE XF s'est entouré de partenaires de confiance pour se faire accompagner sur ses projets,
parmi les prinCipaux :
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SMABT P GEOMETRE-EXPERT BUREAU D'ETUDES
NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN
Bureau de controle  Assureur dommage Géometre Expert Coordination SPS
ouvrage

Ainsi que : Néorka (thermique), ALIOS et Géobilan (étude de sol), Bettec (BET Béton)



Groupe XF

Des partenaires commerciaux efficaces

I ( ; Un réseau national pour les ventes de logements éligibles a |la loi PINEL: ICA PATRIMOINE

IRFORMER | CONSELLER | ACCOMFAGNER

PATRIMOINE

EEDB__ Des partenaires de proximité pour la vente des logements en résidence principale: exemple 'agence

A 7 immobiliére Coté Vendeur a GRATENTOUR
COTE VENDEUR

AGENCE IMMOBILIERE



Groupe XF

Une direction opérationnelle cohérente,
expérimentée et soudée

Pascal SAINT-MARTIN - Directeur du développement Eric MANDRA — Directeur des Programmes

Xavier FORT

* 94-98 Conducteur de travaux entreprise
Malet

* 98-06 Dir. d’agence société CAZERES TP

* 07-12 Dir. d’agence Toulouse Nord et Gers
pour MALET

e 12-12 Directeur Régional Bouygues TP

e 12-19 Gérant associé de Réseaux concept.

* Depuis 2020 : Directeur des Programmes

Groupe XF

e 03-06 Resp. développement commercial et
partenariat groupe CARRERE.

e 06-08 Dir. pole montage d’opération groupe LOFT

* 08-10 Resp. com. SO groupe GASCOGNE

e 11-13 Directeur du Développement Groupe H4

e 13-16 Resp. du développement société IMODEUS
Groupe Omnium finance

* Depuis 2016 Dir. du développement Groupe XF

Président et Fondateur du
Groupe XF

Michael FORT - Gérant Réseaux

Jean-Louis AUBERGER - DAF
Concept

Lucie VALERO - Directrice Foncier

* 94-99 Contréleur de gestion société ONYX
France

* 99-04 Controleur Financier Compagnie
Générale des Eaux

* 04-14 Contréleur financier de la région
sud-ouest du groupe Véolia
environnement.

* Depuis 2014, DAF du Groupe XF

* 10-14 Développeur foncier Groupe Acantys

* 14-19 Resp. développement Groupe Acantys
* 19-21 Dir. du développement Groupe Acantys
* Depuis 2021 - Directrice foncier — Groupe XF

* 11-13 géometre a G.0. Maitres a
Carbonne
* 13-19 Maitre d’ceuvre — Projeteur
VRD - Réseaux Concept
* Depuis 2019 : Gérant Réseaux
Concept

Une association de plus de 10 ans de professionnels du métier de I'immobilier.

Maitrise de tout le processus depuis I’identification des affaires et la conception technique jusqu’a la réalisation (MOE).
Réseaux et expertise technique exceptionnels dans le métier du batiment




Groupe XF

Direction des Programmes

» Montage du projet » Suivi chantier - En lien avec la maitrise d’ceuvre
» Définition du programme en lien avec I'architecte » De l'ouverture administrative a la livraison client
» Présentation mairie » Interface client, TMA
» Dépobt et suivi des demandes d’urbanisme » Respect des engagements contractuels
» Constitution des dossiers de consultation entreprises et lancement » Suividu SAV en GPA

des appels d’offres ) o
» Mise en commercialisation

» Montage juridique du programme o _ _
» Validation des grilles de prix

» Maitrise fonciere: de la PUV a I'achat du foncier ] ) )
» Mise en places des outils commerciaux

» Obtention des autorisations d’urbanisme définitives ) .
» Montage des VEFA avec les bailleurs sociaux

» Maintien du budget d’opération
» Etudes de marché
» Sélection des prestataires

» Appels d’offres, négociations des prix et sélection des entreprises



Groupe XF

Direction du développement

» Recherche fonciere secteur nationale » Commercialisation

» Contact avec les apporteurs d’affaires : notaires, géometres, » Définition des prix de vente

agences immobilieres, etc. o ) ) o
» Maintien du lien avec les réseaux de commercialisation :

Identification des terrains et des droits a construire validation du CA promoteur et des honoraires de

L. . - commercialisation
Pré-étude architecturale et budgétaire

» Montage du dossier commercial: tous les éléments
nécessaires pour la commercialisation (copie PC,

Présentation en Mairie pour validation, et au propriétaire pour attestations notariées, notices descriptives...)

proposition d’achat

Validation en comité d’engagement (XF, EM, PSM)

vV v v v

» Politique produit
» Signature des compromis de vente > Terrains & batir
» Logement social (PLS, PSLA, PLAI)

» Logement locatif en défiscalisation

» Logement en accession a la propriété

» Relation commerciale



Groupe XF

Direction Foncier

» Recherche fonciere
» Contact avec les apporteurs d’affaires : notaires, géometres, agences immobilieres, etc.
» Identification des terrains, des opportunités foncieres et des droits a construire
» Etudes de marchés
» Elaboration d’une étude de constructibilité et de faisabilité
» Pré-étude architecturale et budgétaire
» Validation en comité d’engagement (XF, EM, PSM, LV)

» Présentation en Mairie pour validation, et au propriétaire pour proposition d’achat



Réseaux Concept

Maitrise technique et économique internalisée...

2012 : Création du BE VRD

» BET & MOE VRD
» Permis d’Aménager;

» Etudes des Tracés et dimensionnement tous réseaux en relation avec les
concessionnaires publics;

Rédaction du dossier de consultation des entreprises (CCTP, DQE);
Rédaction de notes hydrauliques et projet de dossier Loi sur I'eau;

Réalisation de dossier dit « Loi Carrez » pour le groupe XF;

vV v v Vv

AMO VRD.

2019 : Compétences élargies vers le monde du batiment

» Maitre d’ceuvre d’exécution pour les chantiers du Groupe XF
» Rédaction du dossier de consultation des entreprises (CCTP, DQE);
A\ y 7 e
... et reconnue a lI'exterieur du Groupe XF

» Suivi et maitrise des travaux;

» Gestion et suivi du Planning;

» Réception et livraison des chantiers.



Réseaux Concept

Positionnement interne / externe

Une expertise interne pour

» Conduire les études de faisabilité et les faire évoluer rapidement en toute autonomie
» Projets de lotissement
» Chiffrages VRD des programmes

» Chiffrage du colt de construction
» Réaliser les Permis d’Aménager et les Permis de Construire des programmes.
» Réaliser le DCE TCE et les appels d’offres puis la sélection des entreprises
» Conduire les travaux jusqu’a la réception et GPA

Et une expertise externe

» Dans la continuité des origines de la création de Réseaux Concept, aujourd’hui plus dans une logique de :

» Maintenir des partenariats avec des acteurs majeurs;
» Profiter d’une ouverture sur des domaines completement différents pour faire progresser nos compétences;

» Travailler avec d’autres promoteurs généralement locaux en développant nos réseaux.

GROUPE XF

07/10/2021



Réalisations internes
Logements et habitations : Merville (31)

Résidence de la Flanerie, 47 logements

..... L . Résidence Lafage, 45 logements

GROUPE XF ' ] ] ) i ) . ) ©07/10/2021 _



Réalisations internes

Les Arcades a Mirepoix sur Tarn 2017

ca Iz livite séparstve

Dot e sl vennuraary
50072 l2gqarens —_ T
Limte ter-ain 2ur le raut [k
i fossd con praget

10 arbires & Faales liges:

-
. Enscmbic &
o Mgl i 10230 w __| %

i
LM

Rue Jean Ernest Richard [ 4 créer |

Ensanilia S B
Mgl i 10318 m |

i
E
2
LY
| i Erusmbie & :
[ H
[ | 8 nom Moffni 10320 m |
|I =~ B
- 7 ] Pame oo Iz parcclle HY 10w & rétraceniar o sortnam | |16
ettt i domiing ol H 3 i -

v | Aligrerert & défnir T
] ] #vec las sarvizes cordemes -

f ! - |
Haa ot vyl dars 5 - -
ke 019 da la ke 262 _ Malson des assedations |
1 ] NOFfinl : 103.20 m TT
Enusmitlu 1 [Z——y Cnsembie |

Nof finl : 163.20 m

mgf fini 2 105.10m Huf find ; 163,20 m

. ¥

* & s par s rammane

| A 00 s 0 elpsy FpE— |
‘ driltz [
Lime #Ein 1
Pateay ivceindic
terear 1 | Lhgneren 3§ crfi e - , REcCaiCenart u sur
o voe egstatte

GROUPE XF

24 logements

Maison des
associations

07/10/2021




Réalisations internes
Logements et habitations : Pins Justaret 2019

GROUPE XF 07/10/2021



Réalisations internes

Lotissements a Saint Paul sur Save (99 lots au total, de 2019 a 2021)
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Réalisations externes
Centres commerciaux

Restructuration du Géant Casino de Fenouvillet
» BET VRD surla (31) 2013---2017
» 11M€ de CA VRD, Etudes et suivi des fravaux

GROUPE XF 07/10/2021




Réalisations externes

Centres commerciaux

ruCtUrartic ' ;éant Casino de Plan de campagne (06) -
=% ; AMO VRD sur la 2017--:2018 —

GROUPE XF 07/10/2021



Réalisations externes
Bdatiments fonctionnels

Batiment ERDF a Albi (81) en 2016

» Aménagement des stationnements et du parvis

Chemin de la Teuliere

GROUPE XF o 07/10/2021




Réalisations externes

Batiments fonctionnels

Batiment 4R4 UPS Toulouse Rangueil (31) 2017-2019

» BET VRD sur la construction du batiment du CNRS 4R4 a I'Université Paul Sabatier.
» 4M€ de fravaux VRD
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Réalisations externes
Bdatiments fonctionnels
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Réalisations externes

Batiments fonctionnels

PECS de Rodez (81) 2018-2019

-~

‘*  BET VRD sur la construction du Parc des E> positions

- de Rodez en sous-traitance d'Oteis.
> 4ME de fravaux VRD

GROUPE XF

07/10/2021




Reéalisations externes
Plateformes industrielles

Plateforme Logistique SOCAMIL a CASTELNAUDARY (11) 2017—2019
» 100 000 m3 de déblais remblais
» 110000 m? de plateformes batiments
» 950 000 m? de voiries poids lourds

GROUPE XF 07/10/2021




Groupe XF
Exemples de programmes




Groupe XF
Merville 2014

La Flanerie
49 logements sociaux
dont PSLA

GROUPE XF

i




Groupe XF
Mirepoix sur Tarn 2017 : partenariat associatif

Les Arcades : salle des associations réalisée en 2018 et rétrocédée a la municipalité
dans le cadre d’un programme de 24 Iogements socmux

GROUPE XF P : I e = 07/10/2021



Groupe XF
Pins Justaret 2019

La Carré Vert : 39 logements en VEFA (défiscalisation

GROUPE XF ; ' R 07/10/2021




Groupe XF

Saint Paul sur Save 2019

Le parc de la Boere : 25 Villas

GROUPE XF 07/10/2021




Groupe XF
Aussonne 2020

Les Jardins d’Estany : 50 logements, livraison fin 2021
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GROUPE XF 07/10/2021




Groupe XF
Grenade 2020

Les Jardins Tolosa :
22 Villas,

livraison juin 2021

GROUPE XF

10/7/2021




Groupe XF 35
Bruguiere 2021 : un programme diversifié de 120 logements

» Bruguiéres « Briqueterie » e R e -
N e . , 4 LeBascala \v- e gy
» Lots a batir < , SRS,

X Lac (port miniature), jeux pour les enfants, 2
parcours sportif, city park, théatre de verdure  F28

» Habitat social :

» Un bloc réalisé par Groupe XF vendu a
ALTEAL

» Un bloc réalisé par ALTEAL avec BET
Réseaux Concept

» VEFA privée collective et individuelle

Dlrectlon Montauban
; o o A et Bordeauxmmss
» Urbanisation raisonnée d’'une zone de 4 % "
hectares avec realisation future d’un A15 mintites O

Lyceé'Plerre Bourdieu

groupe scolaire par la municipalité. ton

I,

GROUPE XF 07/10/2021



Groupe XF 36
Bruguieres : un programme diversifié de 120 logements

» Mars 2021

GROUPE XF 07/10/2021




A travers Réseaux Concept, mission d’assistance a la maitrise
d’ouvrage pour la conception, la planification et de le
développement de tout un écoquartier comprenant des habitations
et des infrastructures scolaires et sportives sur 18 ha

Elaboration d’un plan a 10 ans

Rédaction des documents de consultation pour les marchés publics

Assistance au planning, a la définition du programme et au contréle
budgétaire

» Assistance sur I’évolution du PLU

GROUPE XF 3 .



