Vincent FERNANDO
Laure PAULY

204 Chemin du Picalou
31330 LARRA

ARRIVEE Mairie de LARRA e de L

A I'attention du Commissaire Enquéteur

1 0 BEC. 2020 Place Maurice Pontich

31330 Larra

N° ENREGT : CLASSt:
Le Maire

Larra,
Le 09 décembre 2020

Lettre recommandée avec accusé de réception

Objet : Litige et Observation
PJ : Justificatifs

Bonjour Madame,

Nous vous rappelons étre propriétaires de la parcelle ZA290 qui, selon le projet de plan soumis a
enquéte, devrait étre classée en zone agricole.

Nous avons acheté cette parcelle comme terrain a batir en vue de faire construire notre maison
d'habitation.

Nous avons, pour cela, obtenu, le 09 décembre 2019, un certificat d'urbanisme positif (voir
justificatif).

Le classement de la parcelle ZA290 en zone agricole nous causerait ainsi un important préjudice.

Nous avons engagé d’énormes frais ; I"achat de la parcelle constructible ZA290 a notamment été
financé a l'aide d'un prét sur 20 ans.

Nous n'insistons pas sur notre investissement personnel pour obtenir un crédit auprés de la banque,
avec une levée d’hypothéque, devis prestataires....

Nous nous opposons donc au classement de la parcelle ZA290 en zone agricole.

Ce projet de classement apparait illogique.

Selon les indications de Monsieur le Maire, la raison pour laquelle notre parcelle passerait
entiérement agricole serait le resserrement des hameaux afin d’éviter des constructions sur
I'extérieur du village et de concentrer celles-ci au cosur du village.

A la lecture du document graphique du projet de PLU, vous ne pourrez que constater que notre
parcelle ZA290 reste dans I'alignement de toutes les parcelles constructibles de I'impasse présentant
une habitation. Or les parcelles 292 et 301 se trouvent délestées d’une partie constructible
correspondant en tout point a I'alignement et a la dimension de la parcelle 310 qui se trouve &tre un
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terrain nu sans habitation mais qui reste sur le projet de plan du futur PLU entiérement constructible.

Peut-on nous expliquer comment notre parcelle ZA290 qui se trouve dans I'alignement de toutes les
parcelles constructibles de I'impasse peut devenir totalement agricole, alors que la parcelle 310 qui
se trouve en dehors de I'alignement reste entiérement constructible ? Comment peut-on justifier le
resserrement des hameaux dans cecasla?

D’autant plus que notre parcelle ne sera jamais cultivable, elle est entiérement boisée faisant que
2070m2 sur une longueur de 196m, accessible par un chemin de servitude, ce terrain ne pose pas
probléme pour le resserrement des hameaux vu qu'il se trouve dans l'alignement dans la zone UC du
projet de PLU.

De plus, ce terrain est parfaitement adapté a la construction d’'une maison, nous avons entamé
toutes les démarches nécessaires aupres d’un architecte et d’un maitre d’ceuvre, étude de sol, étude
thermique, étude archéologique, élaboration du plan de la future maison, ainsi que ces
raccordements étant donné que la demande d’exécution du branchement et d’abonnement au
réseau d’eau potable a été approuvée par la Mairie pour effectuer la viabilisation et le service public
d’assainissement non collectif (le SPANC) a déclaré notre projet CONFORME ainsi que le syndicat
départemental d’énergie de la Haute Garonne a validé le raccordement au réseau de distribution
d’électricité.

Aussi, nous vous demandons de bien vouloir proposer le classement de la parcelle ZA290 en zone UC
afin que nous puissions réaliser, conformément au certificat d'urbanisme obtenu, notre projet de vie.

Monsieur le Maire nous a précisé qu’il ne s’y opposerait pas.

Nous vous remercions de considérer le présent message comme des observations & joindre a votre
rapport d'enquéte.

Veuillez recevoir, Madame, nos plus cordiales salutations.

Vincent FERNANDO
Laure PAULY
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REPUBLIQUE FRANCAISE

CERTIFICAT D’URBANISME
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
OPERATION REALISABLE
COMMUNE DE LARRA
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence du dossier
Type de demande : CERTIFICAT D’URBANISME OPERATIONNEL
Déposée le : 24/10/2019 N°
Par: Monsieur FERNANDO VINCENT CUb03159219W0012
Madame PAULY LAURE Nature des travaux :
Projet de création de 1 lot &
Demeurant & : 204 CHEMIN DU PICALOU batir
31330 LARRA
Sur un terrain sis : LTIEU-DIT « AU NAN »
31330 LARRA
LE MAIRE,

VU la demande présentée le 24/10/2019 par : Monsieur FERNANDO VINCENT et Madame PAULY
LAURE demeurant 204 CHEMIN DU PICALOU 31330 LARRA, en vue d’obtenir un certificat
d’urbanisme :

¢ indiquant, en application de I’article L410-1b du code de I’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme
applicables au terrain :

- cadastré section ZA numéros 290 et 91 d’une superficie de 7839 m?,

- situé Lieu-Dit « Au Nan » 31330 LARRA,

e et précisant si ce terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I’opération suivante :
- Projet de création de 1 lot & bétir : construction d’une maison sur la parcelle section ZA numéro 290
et la parcelle ZA numéro 91 sera concerné par le jardin. L’acces se fera chemin Picalou.

VU le Code de I'Urbanisme,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 12/05/2005, modifi¢ le 04/03/2008 et exécutoire depuis le
08/04/2008,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels concernant les mouvements différentiels de terrain li€ au
phénomene de retrait-gonflement des sols argileux approuvé par arrété préfectoral le 22/12/2008,

VU I'avis favorable du Syndicat Intercommunal des Eaux des Vallées du Girou de I'Hers de la Save et des
Coteaux de Cadours en date du 07/11/2019,

VU l’avis favorable du Syndicat Départemental d’Energie de la Haute-Garonne pour une puissance de
raccordement estimé de 12 KVA en date du 19/11/2019,

VU I’avis favorable de la Communauté de Commues Hauts Tolosans— Service voirie en date du 12/11/2019,
VU I'avis avec observations du Syndicat Mixte de I'Eau et de I’ Assainissement de la Haute-Garonne en date

du 02/12/2019,



CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée.

Article 2

Nature et _contenu des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d’urbanisme susvisé.
- Zones : Uc pour la parcelle section ZA numéro 290
A pour la parcelle section ZA numéro 91

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L. 111-1-4,art. R 111-2, R. 111-4 R. 111-15 et R. 111-21.

Article 3

Nature des servitudes d’utilité publique applicables au terrain :

Le terrain est grevé de la servitude d’utilité publique suivante :
- Plan de Prévention des Risques Naturels approuvé le 22/12/2008 concernant les mouvements
différentiels de terrain li€s au phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux.
- Périmetre AFAF : Périmétre d’ Aménagement Foncier Agricole et Forestier.
- Servitude TS, servitude de dégagement des aérodromes.

Article 4

Droit de préemption :

Le terrain en zone Uc est situé dans une zone soumise au droit de préemption urbain (DPU)
Bénéficiaire : la Municipalité

Si le terrain est concerné par un droit de préemption, avant toute mutation du terrain ou des batiments, le
propriétaire devra faire une déclaration d’intention d’aliéner aupres du bénéficiaire du droit de préemption.
Elle comportera I'indication du prix et les conditions de la vente projetée.

Article 5
Equipements publics :

L’¢état des équipements publics existants ou prévus est le suivant

Equipement Terrain desservi Capacité suffisante | Gestionnaire  du | Date de desserte
réseau
Eau potable oui Syndicats

intercommunals des
eaux de la vallée du
girou de I’hers de Ia
Save et des coteaux de

Cadours
Electricité oui SDEHG
Assainissement Non* Assainissement SMEA

autonome

Voirie Oui** CCHT




*La parcelle n’est pas raccordable au réseau d’assainissement collectif d’eaux usées. Les eaux pluviales
seront rejetées aux ouvrages existants (il est conseillé de prévoir une infiltration sur le terrain).

Un dispositif d’assainissement autonome devra étre prévu, I'attestation de conformité de ce dispositif devra
8tre transmis€ avec la demande de permis de construire.

**Le pétitionnaire devra obtenir une permission de voirie fixant les modalités de I’accés avant la réalisation
des ouvrages de raccordement 2 la voie publique.

Article 6

Liste des taxes applicables au terrain :

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I’obtention d’un permis de construire ou d’une
décision de non-opposition & une déclaration préalable :

Taxe d’Aménagement Communale 4 %
Taxe d’Aménagement Départementale 1,30 %
Redevance d’Archéologie Préventive 0,40 %
Article 7

Liste des participations d’urbanisme applicables au terrain :

Les participations ci-dessous pourront €tre exigées a I’occasion d’un permis de construire ou d’une décision
de non-opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans ’arrété de
permis de construire ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non-opposition a une déclaration préalable :
- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-12°c) et L. 332-8 du
code de Purbanisme).

Article 8

Lors du dépdt d’une déclaration préalable, d’une demande de permis de construire ou d’un permis
d’aménager un sursis 2 statuer pourra &tre opposé en raison de : révision du PLU en cours

Article 9
Préalablement 2 la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ ou ses annexes

- déclaration préalable
- permis d’aménager

Fait 4 Larra, le 09 décembre 2019

Le Maire,
Gérard JANER
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La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues & Uarticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
réception.

A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois & compter de la date de signature. Il
peut &tre prorogé par périodes d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et
le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant
une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’urbanisme est un acte d’information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n’a pas
de valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits A votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple,
une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, de nouvelles dispositions d’urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas vous éire opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publique.




BUEX (S idée de l'eau——

AToulouse, le 23/10/2020

Affaire suivie par Sandra SOTO
Tél: 0562798222

Email : anc@reseau3a.fr
Identifiant du dossier : 441502

FERNANDO VINCENT
204 Chemin du Picalou
31330 LARRA

Objet : Avis sur votre projet d'installation d'Assainissement Non Collectif (ANC).
Monsieur,

Dans le cadre d'une demande de conception, vous avez déposé, auprés de nos services, un dossier de conception
d'une installation d’ANC. Suite a I'examen de votre dossier, un avis a été établi par le Service Public d"Assainissement
Non Collectif (SPANC) :

Votre projet a ainsi été déclaré : CONFORME.

Pour accompagner la suite de vos démarches, vous trouverez ci-joint :

» l'avis technique sur votre projet, a conserver,
* [l'attestation de conformité délivrée par le SPANC, pour la constitution de votre dossier de permis de
construire, et faisant foi de la conformité de votre projet d'installation.

Une copie de ces documents est transmise ce jour a la mairie de LARRA pour information.
Nous restons a votre disposition pour toutes informations complémentaires.
Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes respectueuses salutations.

Fabien DREHER

Pour le Président du SMEA 31
et par délégation,

Le responsable du Péle
Controle de I'Assainissement

Syndicat Mixte de 'Eau et de I'Assainissement - Z.I. de Montaudran - 3, rue André Villet - 31400 Toulouse — Tél. 0561173030
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EXAMEN PREALABLE DE LA CONCEPTION
D'UNE INSTALLATION D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
DOCUMENT A CONSERVER / ENVOYER UNE COPIE A VOTRE ENTREPRENEUR

) Propriétaire
Coordonnées :
FERNANDO VINCENT
204 Chemin du Picalou
31330 LARRA

) Renseignements généraux
Identifiant du dossier : 441502

Adresse du projet d'assainissement non collectif :
204 Chemin du Picalou
Lieu dit AuNan
312330 LARRA
Le projet d'installation du dispositif d'assainissement non collectif est prévu dans le cadre
d'une demande de : Permis de construire
Référence(s) cadastrale(s) : ZA2go
Surface du terrain : 2070 m?
Nombre d'équivalent-habitant(s) desservi par le dispositif : 5
Caractéristiques du batiment :

> Dénomination :
Type : Maison individuelle
Nombre de logement(s) : 1
Nombre de piéce(s) principale(s) : 5
Nombre de chambre(s) : 4

» Observation(s) :
Usage du batiment :
Type de résidence : Principale
Activité :
Occupation : Permanente
Observation(s) :

YV V V VY

Y V V

%

) Avis technique
Date de l'avis : 23/10/2020
Dossier suivi par : Sandra SOTO

Syndicat Mixte de I'Eau et de FAssainissement — Z.1. de Montaudran - 3, rue André Villet - 31000 Toulouse — Tél. 0561173030



) Caractéristiques techniques

Caractéristiques du site

Zonage assainissement :

Raccordabilité au réseau
collectif :

Alimentation en eau
potable :

Zone a enjeux sanitaires :

Zone a enjeux

_environnementaux :

N;>n Colleéti; :
Non Raccordable
Réseau public
Non

Non

Caractéristiques du terrain

Surface:
Terrain en pente :
Présence de nappe :

Terrain inondable :

Usage du terrain destiné a
I'assainissement :

Encombrement du terrain

> Jardin potager sur I'ANC :

> Voie de circulation sur
I'ANC:

> Construction sur PANC ;

> Autre:

Respect des distances
recommandées :
Respect des distances
réglementaires :

Caractéristiques du sol
Etude de sol réalisée :

Etude particuliére :

2070 m?
Non
Non
Non

Paysagé

Non
Non

Non

Ovi

Oui

Oui

Non




) Caractéristiques du projet

Description du projet déposé

Concepteur: FERNANDO Vincent et PAULY Laure

_ _ Description — Dimensionnement
 Filiére agréée ' TRICEL FR 6/4000P - TRICEL (KILLARNEY) 6 EH '
-6eq.hab —
__Reie\_/a\ge I'ntégrée__au dispositif aé;_r_éé _ _
Fossé Communauté de Communes Hauts Che de Picalou
Tolosans

Avis du SPANC: Le projet n°441502 est déclaré CONFORME.

Conformité détaillée du projet déposé :

Dimensionnement adapté a la capacité d'accueil : Oui
Collecte des eaux correctement réalisée : Oui

Superficie disponible suffisante pour le dispositif : Oui
Respect des distances : Oui

Dispositif adapté aux contraintes de sol : Oui

Dispositif réalisable sur le terrain : Oui

Dispositif techniquement compatible avec 'activité : Oui
Dispositif techniquement compatible avec l'occupation : Oui
Rejet possible : Oui

Commentaire : ATTENTION : Le terrain étant imperméable, les conditions de pose du dispositif en
TERRAIN DIFFICILE devront étre respectées, elles sont précisées dans le guide d'utilisation du fabricant.
En effet, si les eaux de pluie se retrouvent stockées dans la fouille, I'ouvrage risque de remonter ou de se
déformer.

!
Z&N’oubliez as de nous contacter a5 jours avant le début des travaux pour planifier le contréle de
bonne exécution de votre dispositif avant le remblaiement.

Fait a Toulouse, le 23/10/2020

Fabien DREHER

Pour le Président du SMEA 31
et par délégation,

Le responsable du P6le
Controle de I'Assainissement
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Attestation de Conformité du projet d'installation d’un dispositif d’ANC

A JOINDRE A TOUTE DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE OU D’AMENAGER

) Propriétaire
FERNANDO VINCENT
204 Chemin du Picalou
31330 LARRA

) Projet d’ANC concerné :
identifiant du dossier : 441502
Adresse du projet d'assainissement non collectif :
204 Chemin du Picalou
Lieu dit Au Nan
31330 LARRA
Référence cadastrale du projet: ZA2go

) Références réglementaires :
Article L 2224-8 du code général des collectivités territoriales
Article R 431-26 et R431-6 du code de l'urbanisme
Le SPANC - Service Public d'Assainissement Non Collectif -, au regard des principes généraux et des
prescriptions techniques imposées par I'arrété modifié du 7 septembre 2009 et des éléments déclaratifs
transmis par le demandeur en date du 01/10/2020, atteste de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif déposé :

CARACTERISTIQUES DU PROJET DE CONSTRUCTION

Descriptif du projet d'installation d’'assainissement non collectif validé :
Filiere agréée / TRICEL FR 6/4000P - TRICEL (KILLARNEY) - 6 eq.hab / 6 EH
Relevage / Intégrée au dispositif agréé /

Fossé [ Communauté de Communes Hauts Tolosans [ Che de Picalou

Nombre de piéces principales déclarées par le demandeur : 5 PP
et/ou Nombre d'équivalents-habitants déclarés par le demandeur : 5 EH

Plan de masse validé : Voir au dos.

La présente attestation n’est valable que pour le projet d'installation dassainissement non collectif déposé et le plan de masse soumis
a l'accord du SPANC. La possibilité pour le demandeur de modifier son projet d'installation d’assainissement non collectif
postérieurement a I'obtention du permis de construire ou du permis d’aménager demeure envisageable indépendamment des
procédures d’autorisation d’urbanisme & la condition impérative que le nouveau projet d’assainissement reste adapté au projet
immobilier validé, notamment en termes de dimensionnement, d'implantation et vis-a-vis des contraintes de la parcelle. Dans ce cas,
une demande modificative doit étre déposée auprés du SPANC, une nouvelle instruction du projet étant nécessaire.



PLAN DEPOSE PAR LE DEMANDEUR ET VALIDE PAR LA PRESENTE ATTESTATION :

;//"//. 0

< A% "’/’/ {/4%%

G
i //;52 (/ﬁ//' /V/QW

2
Lo AT
ROl

237 38 WrTroeneT 3 e
- <rom 138 1S S

Suge i envsty b 14 H e

—_— i 2 P
————g 4 o

(U

miar

Ropns st EF sty

Ragts ¢t E 11 oan st
Chomn empermrd oxntant oo corcassd 0720

Zore dhabilabons existantes

2

CoMat 55 4 Tt
‘.;__ 3 Corcrns £AY,
LRI H i s Vesas
T
Chemin du picalou
Faw [Pyerprsrears

e e i Ty 1A mge WILHANIG At
Fait a Toulouse, le 23/10/2020 Fabien DREHER
Dossier suivi par : Sandra SOTO Pour le Président du SMEA 31
Tél: 0562798222 et par délégation,

Le responsable du Pdle

Email : anc@reseau3za.fr
. Contrdle de |'Assainissement

La présente attestation n'est valable que pour le projet d'installation d'assainissement non collectif déposé et le plan de masse soumis
a l'accord du SPANC. La possibilité pour le demandeur de modifier son projet d'installation d‘assainissement non collectif
postérieurement  l'obtention du permis de construire ou du permis d’aménager demeure envisageable indépendamment des
procédures d‘autorisation d'urbanisme 3 la condition impérative que le nouveau projet d'assainissement reste adapté au projet
immobilier validé, notamment en termes de dimensionnement, dimplantation et vis-a-vis des contraintes de la parcelle. Dans ce cas,
une demande modificative doit étre déposée auprés du SPANC, une nouvelle instruction du projet étant nécessaire.






